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Verfahrensvermerke gem. BauGB

Der Gemeinderat Gaukonigshofen hat am 10.04.2001 die Aufstellung des Bebauungs-

planes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.05.2001 ortsiiblich

bekanntgemacht.

Gaukonigshofen, den 19.06.2002

' {.I.e.h‘rié:ielr']. -
1. Burgermeister

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde am 18.10.2000 gemal3
§ 3 Abs. 1 BauGB in einer Biirgerversammlung of fentlich dargestellt und erlautert.

Gaukonigshofen, den 19.06.2002

(Lehrieder)
1. Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes vom 29.10.2001 sowie die Begrindung wurden
gem3f § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.11.2001 bis 12.12.2001 offentlich ausgelegt.

Nach Anderung wurde der Bebauungsplan in der Fassung vom 12.03.2002 erneut in der Zeif
vom 15.04.2002 bis einschlieBlich 29.04.2002 offentlich ausgelegt.

Gaukénigshofen, den 19.06.2002

(Lehrieder)
1. Birgermeister

Der Gemeinderat hat am 18.06.2002 den Bebauungsplan in der Fassung vom 18.06.2002
gem. § 10 BauGB als Safzung beschlossen.

Gaukdnigshofen, den 19.06.2002

(Lehrieder)
1. Birgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde‘duich Anschlag an die Amtstafeln/Bekanntmachung

im Mitteilungsblatt der VGem Gaukdnigshofen am (. .
Damit ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden. Auf die Rechtsfolgen gemall § 44 Abs. 5
und § 215 Abs. 2 BauGB wurde hingewiesen.

Gaukanigshofen, den . 0 -& JUL[ 2002 i

... . ortsiiblich bekannt gemacht.

(Lehrieder)
1. Birgermeister
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) Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und Art. 91 BayBO:
A)  durch Planzeichen B)  durch Text
1. mmm mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
1 Hoheneinstellung der Gebidude
72 WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO0 1990 11 Die Oberkante Kellerdecke (Rohdecke) darf max. 0,5m Gber natiirlichem
Gelande, gemessen an der hochsten Gelandestelle, befragen.
3. Griinordnung / Massnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege 12 Im Bereich(Ddes Baugebietes sind 2 Vollgeschosse zuldssig.
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Die Vollgeschosse setzen sich aus UG + EG oder EG + 1. 0G zusammen.
59 Abs. 1 Nr. 20 in Verbindung it Abs. 1a BauGB) D_er ma:lflma_l zuldssige Kniestock befragt 0,60 m.
l__ r : : Ein zusatzliches DachgeschoB als 3. VollgeschoB ist ausnahmsweise zulassig.
3.1 M  Offentliche Grinflachen im StraBenraum
13 Im Bereich@ des Baugebiietes sind 2 Vollgeschosse zuldssig. Diese
32 A e Private Griinflache mit Bindungen filr die Bepflanzung und fiir die Erhaltung setzen sich aus EG + DG mit einem maximalen Kniestock von 0,80 m zusammen.
e vonBiumen und Strauchern (§ 9b Abs. 1 Nr-25a und 25b BauGB)
Erhalt von Baumen (§ 9 Abs.1Nr. 25b BauGB) 2l Garagen, Stellplé’rze und Nebengebéude:
Pflanzgebot fiir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern, Hecken y R :
s . ., : . 2.1 Garagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig, wenn sie 3,0m
auf dffentlichen / privaten Flachen [§ 9 Abs.125a BauGB) ohne Standortbindung Mindestabstand zur StraBe einhalten,
;la:hm IUTS;I‘SIULI}:UF ng;;mw; DR EngA el 2.2 Garagen sowie private Stellplatze sind im vorderen, seiflichen Grundstiicksbereich
atur und Langscha 189 BaukB 1. 0BauGB) als anzuordnen. Maximale Entfernung von der Vorderkante freistehender
extensive Wiesenflache mit naturnah gestaltetem Riickhaltebecken Garagenbauwerke zur angrenzenden StrafBenbegrenzungslinie des
Grundstiicks: 8,00 m
fiir Niederschlagswasser Werden Garage und Hauptgeb3ude als 1Baukérper hergestellt, ist keine
Flichen oder Mafinahnen zum Ausgleich im Sinne des § fa Abs. 3 BauGB maximale Entfernung zur StraBenbegrenzungslinie feskgesetzt.
I Somstige Gl ngsher e 02 Hehana:p ones 23 Fiir die 1. Wohneinheit werden 2 Stellmsglichkeiten gefordert, fiir jede
§’rraﬂeqbegrenzungslm_l‘e weitere Wohneinheit ist eine weitere Stellméglichkeit nachzuweisen.
Offentliche Verkehrsflache Alle Stellmoglichkeiten sind auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.

10.

1.

Offentliche Verkehrsflachen mit Strafenbegleitgrin

2.4 Stellplatze dirfen auf den nicht Giberbaubaren Flachen erstellt werden,
o jedoch nicht in den im Plan eingezeichneten Sichtdreiecken.
Fuflwege, selbstandig
2.5  Freistehende Garagenbauwerke sind in Bauart und Stil der Wohngebaude
auszufiihren.
Sichtdreiecke
2.6  Garagenbauwerke sind miit einer Dachneigung von mindestens 20°

auszufihren. Ausnahmsweise sind bei begriinten Garagen Flachdacher
Bauverbotszone nach Art. 23 BayStrWG, zulassig.

reduziert auf 10 m
2.7 Nebengebiude, die der Ver- und Entsorgung dienen (Milldeponierung u. a.),
sind zur angrenzenden ErschlieBungsstrafe auch auferhalb der

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
0,4 Grundflachenzahl GRZ als Hochstgrenze, z. B. 0,4 3. Abstandsflichen
- Es sind in s3mtlichen Bauplitzen die gesetzlichen Abstandsflachen gemaf
GeschoBflachenzahl GFZ als Hochstgrenze, z.B. 0.8 Art 6 Abs. 4 + 5 BayBo einzuhalten, falls nicht durch die im Plan
eingezeichnete Baugrenze eine grofere Abstandsflache festgesefzf ist.
s B3ugrenzen
&, Gestaltung der Gebaude
—e—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung L1  Bei Wohngeb3uden sind alle Dachformen mit Ausnahme von
Flach- und Pultdachern sind zulassig.
I Zahl der zuldssigen Vollgeschofe, z. B. 2 Vollgeschofe, 4.2 Dachgauben sind ab einer Dachneigung > 38 zulassig.
zusatzliches Dachgeschof3 im Bereich@als zusitzl, Die maximal zul3ssigen Abmessungen fir Dachgauben betragen:
VollgeschoB ausnahmsweise zuldssig. a) Mindestabstand vom Giebel: 1,50 m

b) maximale Einzelbreite: 2,50 m

32248 °  Zulassige Dachneigung, z. B. mindestens 32°, maximal 48°

L3 Die Hauptgeb3ude sind mit naturroten oder rotbraunen Dachsteinen oder
-ziegeln einzudecken.

L4 Die Geb3ude sind zu verputzen und in gedeckten Farben (erdfarben) zu
streichen. Verkleidungen aus Holz oder Natursteinen sind
zugelassen.

45 Ruherdume der geplanten Wohngebaude an der Kreisstrafie wU 48
miissen mind. 1 notwendiges Fenster auf einer der nicht schallzugewandten
Gebiudeseite besitzen. Die Schallquelle der KreisstraBe WU 48 liegt im Norden.

5.  Gestaltung der Freiflachen und Griinordnung

5.1 Erhalt von Baumen
Die im Plan dargestellten B3ume sind in ihrem Bestand zu erhalten.

Bei Nach-/ Ersatzpflanzungen sind heimische, standortgerechte
Laubbaume oder ortstypische Obstbaumhochstamme zu verwenden.
(Artenauswahl s. Anhang zur Begriindung)

5.2  Pflanzgebote

5.2.1 Entlang der ErschlieBungsstrafien wird im dffentlichen Straflenraum die
Anpflanzung von groBkronigen Laubbaumen festgesefzt; der genave
Standort richtet sich nach den erforderlichen Zufahrten. Mindestpflanzgrafien
fiir Laubbaumhochstamme im offentlichen Straflenraum: Stammumfang 16-18cm

5.2.2  Je 300 m* Grundstiicksflache ist mindestens ein grofBkroniger Laubbaum
zu pflanzen.

5.2,3  Zur freien Landschaft und entlang der KreisstraBe sind mehrstufige Hecken
(mind. 3-stufig) und lockere Geholzgruppen aus Laubbaumen und Strauchern
entlang der KreisstraBe auch als straflenbegleitende Laubbaumreihe zu pflanzen.

5.2.4  Es sind einheinische und standortgerechte Biume und Straucher oder ortstypische
Obstbaumhochstamme zu verwenden (Artenauswahl s. Anhang zur Begriindung).

Die Anpflanzung von Nadelgeholzen als Abgrenzung zur freien Landschaft ist unzuldssig,

525 Mindestpflanzgrafen fir die Anpflanzung von Baumen sind
fir Laubb3ume: Hochstamm, Stammumfang mind. 16-16 cm
fiir Obstbaume: Hochstamm, Stammumfang mind. 12-14 cm

5.3  Dachbegriinung

5.3.1 Flichdacher auf Nebengeb3uden oder Carports sollen extensiv begrint werden.

5.4  Aus Grinden der Verkehrssicherheit sind an den Strafleneinmindungen im
Bereich der Sichtdreiecke Bepflanzungen, Anbdschungen und sichtbehindernde
Anlagen unzuldssig, deren Hohe 0,80 m (gemessen von Oberkante Strafiendecke)
uberschreitet.

5.5  CEinfriedungen
Durchgehende sichtbare Befonsockel oder Mauern sind zur Gewahrleistung
von Wanderbewegungen der Kleinlebewesen als Abgrenzung zur freien Landschaft
nicht zuldssig.

6. Baschungen

6.1 Die natirliche Gelandeform der Grundstiicke ist grundsétzlich zu erhalten.

6.2 Hohenunterschiede zwischen waagerechten Grundstiicksebenen und naturlichem
Gelande sind vom Eigentiimer innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache
durch zu errichtende Boschungen auszugleichen. Stiitzmauern bis zu einer
Hohe von 0,80 m sind zulassig.

6.3  Aufschiittungen und Abgrabungen (z. B. fir Terrasse) sind jeweils bis
1,0 m zul3ssig.

6.L  Hohenunterschiede, die sich durch den Ausbau der Erschliefungsanlagen
ergeben, werden durch Baschungen ausgeglichen, die vom Grundstickseigen-
timer zu dulden sind.

7, Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

7.1  Das Riickhaltebecken filr das Niederschlagswasser des Trennsystems ist als nafurnah
gestaltetes Erdbecken auszubilden und durch lockere Gehdlzpflanzungen aus einheimischen,
standortgerechten Baumen und Stréuchern in die Landschaft einzubinden [FlurNr. 635).

7.2 Als Fliche und MaBnahmen zum Ausgleich werden ferner Flachen mif einem Umgriff von
ca. 0,45 ha am Seebach (FlurNr. 372, 373, 374 alt) bereitgestellt und die Auebereiche durch
Extensivierung und Bodenmodellierung in ihrer dkologischen Funktion aufgewerfet.

8. Flichen und MaBinahmen zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser [§ 9 (1) Nr.14 BauGB)

8.1  Die Entwisserung des Baugebiets erfolgt im Trennsystem.

8.2  Das erfasste Dach- und Oberflichenwasser soll in den privaten Grinflachen oberflachig gesammelt
und/oder in Zisternen gespeichert werden; die weitere Verwendung 2u Zwecken der Garten-
bewasserung und Toilettenspilung (mif ges. Zahlvorrichtung) ist moglich.

8.3 Das Oberflachenwasser aus dem Baugebiet wird in ein Riickhaltebecken geleitet und verzagert
an den Vorfluter abgegeben [s. Pkt.7.1).

B.4 Filr dffentliche Parkplitze, private Stellplatze, Zufahrten und Wege sind offenporie,
versickerungsfahige Belage zu verwenden [28.s0g. Okopflaster, Rasenfuge, Drainfuge,
wassergebundene Belage ..).

9,  Unzulassige Anlagen
Behelfsmafig wirkende Schuppen, Garagen o. 3. wie z. B. Wellblechgaragen,
oberirdische Telekommunikationsanlagen.

) Hinweise

A)  durch Planzeichen

il
—/— Bestehende Grundstiicksgrenzen

27 — — — vorgeschlagene Grundsticksteilung

=) 1217 Flursticksnummern

4, »———=< DurchlaB

51 ITF— Entwdsserungsgraben

6. TT 1"~ Boschungen

7 L MaBe in Met B. 4,00

! %0 afle in Meter, z. B. 4,00 m

8. m vorhandene Bebauung

B)  durch Text

ik Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl Geschofiflachenzahl
Bauweise Zahl der Vollgeschosse
Dachneigung

2. Die Geb3ude sind bis spatestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit enfsprechend
der Baubeschreibung bzw. der Baugenehmigung zu verputzen oder zu verkleiden.
Die gewahlte Art und Farbe sowie die Dacheindeckung sind im Baugesuch
nachzuweisen.

3, Geplante Geldndeveranderungen sind im Baugesuch iber nivellierte
Gel3ndeschnitte darzustellen.

b, Die Begriinung und gartnerische Gestaltung der nichtiberbauten
Grundstiicksflache ist bis spatestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit
durchzufiihren.

5. Die Grundstiickseigentiimer werden auf Immissionen landwirtschaftlicher Art,

die von einer rechtmaBigen Nutzung der angrenzenden Grundstiicke ausgehen,
ausdriicklich hingewiesen und haben diese zu dulden.

Nachrichtliche Ubernahme:

1.
1.1

1.2

Bodendenkmaler

Im Bereich der Planung sind folgende Bodendenkmaler bekannt:
Siedlungsspuren unbekannter Zeitstellung im Luftbild. 300 m so der Kirche
von Wolkshausen. Wolkshausen FIstNr. 707-719; NW 72.50; FundstNr. 6325/0133.

Die aufgefiihrten Bodendenkmaler genieflen den Schutz des Art. 7 Abs. 1
Denkmalschutzgesetz (DSchG), der wie folgt lautet: “Wer auf einem Grundstick

nach Bodendenkmilern graben oder zu einem anderen Zweck Erdarbeiten vornehmen
will, obwohl er weiB3 oder vermutet oder den Umstanden nach annehmen muss, dass
sich dort Bodendenkmiler befinden, bedarf der Erlaubnis. Die Erlaubnis kann versagf
werden, soweit dies zum Schutz eines Bodendenkmals erforderlich ist.”

Querschnitte:
Schnitt I

2,5% 2,5%

25%

2.25 ’ 4,75

1
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Schnitt I

o ="
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4,00

AUSGLEICHSFLACHE AUSSERHALB DES BEBAUUNGSPLANES

1
-
i

1t
b

PR

DR A0 P AT AR
o L LY Al B 3
Tae v
-
Vs

GEWANN " UNTERE RIEDWIESEN", GEM. WOLKSHA

USEN

SUKZESSION, FEUCHTMULDEN, EXTENSIVWIESE

0,45 HA

M. 1:1.000

S. AUCH BEGRUNDUNG

BEBAUUNGSPLAN

ENTWURFSVERFASSER:

® ING.-BURO FUR BAUWESEN
DIPL.-ING. MICHAEL ARZ
KUHLENBERGSTR. 56

INGENIEURBURO 97078 WURZBURG
Tel. 0831/25048-0 Fax 0931/25048-29

arc grin landschaftsarchitekten
Wirth @ eatsch m Fuchs @ Schisffoer
FRIEDRICH-EBERT-STR. 3

97318 KITZINGEN

Tel. 09321-9262-0 Fax 09321-92621-12

MIT INTEGRIERTEM
GRUNORDNUNGSPLAN

SUDLICH DER
RITTERSHAUSER STRASSE

MASSSTAB 1:1000

Aufgestellt:
Geéndert:

GEMEINDE GAUKONIGSHOREN

0T Woelkshausen
LANDKREIS WURZBURG

10.04.2001
29.10.2001
12.03.2002
18.06.2002
Projeit Nr. 1182




