Eraanzunassatzuna (Einbeziehunassatzuna) nach § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr 3 BauGB

Gebietsbezeichnung ,2Unterer Rosengarten*

Gemeinde: Gaukénigshofen

Die Gemeinde Gaukdnigshofen erlésst aufgrund des Art. 23 Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998
(GV-Blatt Seite 796, BayRS 2020-1-1-1 und gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3, sowie §9
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI 1998,
Seite 137) und Art. 91 BayBO in der Fassung vom 04.08.1997 (GVBI Seite 433,
zuletzt geandert am 27.12.1999, GVBI Seite 532) folgende Erganzungssatzung:

Die Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemaR den im
beigeflgten Lageplan (M 1:1000) ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der
Lageplan vom 27.03.2007 einschl. Ergéanzungen vom 27.07.2007 ist Bestandteil
dieser Satzung.

8§2 Zulassiake von Vorhaben

Innerhalb der in §1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben (§29 BauGB) nach §34 BauGB.

Die Art der baulichen Nutzung wird fur den Geltungsbereich dieser Satzung nach § 5
BauNVO als Wohngebiet festgelegt. (WA)

Innerhalb der Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs dirfen Gebaude auller
Nebenanlagen nur in den festgelegten Baugrenzen errichtet werden.

Im festgelegten Schutzstreifen fur die 20 KV — Leitung, kénnen Nebenaniagen nur in
Rucksprache mit der Gemeinde Gaukénigshofen und dem Uberlandwerk
Schéaftersheim erstellt werden.

GRZ 0,3 Grundflachenzahl als Héchstgrenze
Gebaudehdhe: talseitig 2-geschossig (UG, EG, DG)
Dachneigung: 35 bis 48°

Farbe d. Dacheindeckung Naturrot, rotbraun und anthrazit
Aufschittungen: bergseitig max. bis Oberkante Strale zum

Hinteren Rosengarten, talseitig max. bis auf
Héhe des Radweges Flur. Nr. 745



- Nicht erlaubt - Ab en groflerals 1 m

- Stu n héher als 1m tber natirrli hem Gelénde
- Mauern als GrundstUckseinfriedungen auller Sockel bis max
30cm

- Kniestock hoher als 80 cm

Erlaubt elandetopographie genugt ein
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5.1.5
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5.1.7

r StralRe von 2m.

Unte enzgaragen, die H6he des
Gara max. 10 cm er Oberkante Strafe liegen
darf.
en chengestaltungsplan/Pﬂanzplan
ac sen.
S ng der
Pflanzgebot
Anpflanzung von Bdumen und Strauchern im StraRenraum (§9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB)
J m? c che eing zu
p n. E r hlie allen ubbaume
a Ren vomS en m)
gesetzt (mi in rundst - d au ndort

richtet sich d
Anpflanzung von Baumen und Strauchern auf privaten Grundsticken (§9 Abs.
1 Nr. Bau

Zur fr Lan a nd stufige en (mind. 3- je
GrundstlcksgréRe ei n S h) aus imischen un do hten
(Artenauswahl siehe Zur  grundung). Die
gehdlzern ist als Abg zur  en Landschaft
. rinungsmaRnahmen missen innerhalb eines Jahres
nach e tab  chiossen sein.
Mind g far Pflanzung von Baum n (gem. Artenliste im
Anhang)
- Laubbaum, Hochsta 18 cm
-0Ob m, Hochsta 14 cm
Inne des Schutz fsind nur Geholze mit einer

max. Wuchshéhe von



+ §6 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Gaukonigshofen, 30. Juli 2007
Gemeinde Gaukénigshofen

gez.
Bernhard Rhein, 1. Blrgermeister

Anlagen:

1 Planblatt

1 Begriindung
1 Artenliste

1 Lageplan

Bekanntmachungsvermerk
Die vorstehende Satzung wurde durch Veréffentlichung im Amtsblatt der Gemeinde
Gaukénigshofen 8/2007 vom 04.08.2007 ortsiiblich bekannt gemacht.

Gemeinde Gaukénigshofen 07. AUG. 2007
"
I\

) Bemhard Rhein, 1. Blrgermeister



£1/1201

v1/1201
AVETAI
E1/7910!
7179101
6179101
1179101
9179101
0179101
179101
§/9101
879104
9/9104
i
sl1o! 179101 |
o [
|
1/7€10! Z/ei0l
6/0£01 £/€101
0€0! 10!
(@]
9/246
1/EL6
§/246
L/086 9/066
y/€L8
017066
5/066
E/ELE
v/066
67066
/664 £E/0686
2/066
91/666
8/066

{101

-—
e 8 —

) ) - ‘uay ue 5 18]
N\ 4 o\ww /5 pu ou aip
4 'uias 16nyoisyon ua 1ap yy

‘uswiwoy usysxbineuabun uasagoib
Nz s8 uuey uszusin uayjeisabiep yeyomseb Hue) 1aq aiapuoseqsut 1aubieab 16upaq anu swyeuiusg ey inz

‘Janeja Ist enuQ s @
18)ieIsab jrepag uauable uap ) inu purs (ayoedsab-AQ3 pun uaisiend q uatdoy]) By A
"UBHEYSGIOA BPIOYDE UBPUBIYN) JOISEIRY] SBP 8D IS! S43MUSLENIBISBIRY] WSp SNE uabnzsny UoA Bunyjaisiz a1

1002°€0°22 'Banqzinp twesBunssautiap uajoysBiugynen :bunyrewar

0001:1 qeisgey Wi J1amusiieyaiseley| wap sne bnzsny

| .
| /M\\\\ —_— (74
/ %
'
/ / 85z
/ / L1z
\
\\
/o/ £/952
i\ \ *N
P // | qi&z\.
\
// rww 612
N\ )
\\
0L6 /u//
AN
57146 \ \
s AN\
v/146 7 \ A\
Ao
£/146 //
\ \ 21952
) AR
s % \ \
= SMM \ N\
2/2L6 nw/ //
/» %
\\
27646 . / /
246 / /
/ b



Begrundung zur Einbeziehungssatzung ,Rosengarten*

(Landkreis Wiirzburg)
Gebietsbezeichnung .Unterer Rosengarten®
Gemeinde: Gaukénigshofen
Aufgestellt Dipl.Ing.(FH) W. Neidel
Architekturburo

Tackelh&user Str. 10
97199 Ochsenfurt

Ochsenfurt, 9. Mai 2007
Unterschrift



Begrindung zur Einbeziehungssatzung ,Rosengarten”

y
.

Die Gemeinde Gaukénigshofen méchte fur den Bereich des Grundstickes FI.Nr. 969
und 970 alt bzw. 1463 und 1464 neu, Gemarkung Gaukénigshofen, eine
Ergénzungssatzung erlassen, um eine Bebauung auf dem unbebauten Grundstiick
zu erméglichen.

Die Flache des Geltungsbereiches der Einbeziehungssatzung schliet unmittelbar an
das Siedlungsgebiet mit gewissem stadtebaulichen Gewicht an und zeigt durch die
vorhandene Bebauung den Charakter eines Wohngebietes im Sinne der § 5
BauNVO.

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Rosengarten im Sinn des § 34 BauGB
pragt den kinftigen Satzungsbereich.

Durch den Erlass dieser Erganzungssatzung sollen Bezugsfélle einer zusatzlichen
ungeordneten Bebauung am Ortsrand vermieden werden und somit eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung sichergestellt werden.

Die Genehmigungsbehérde (Bauamt beim Landratsamt) wurde im Vorfeld gehért und
hat keine grundsatzlichen Bedenken, da &ffentliche Belange nicht beeintrachtigt
erscheinen.

Die Gemeinde méchte durch den Erlass der Satzung eine geordnete und maRvolle

bauliche Entwicklungsméglichkeit fur Bewohner der Gemeinde Gaukénigshofen
ermoglichen.

Die Flache des Geltungsbereiches der Erganzungssatzung ist als landwirtschaftlich
genutzten Flache dargestellt.
[11.) Raumlicher Geltunasbereich

Der raumliche Geltungsbereich ist im Lageplan mit Datum 27.03.2007 abgegrenzt.

V) E lielBuna

Die ErschlieBung ist gesichert, da Strom, Wasser und Kanal in unmittelbarer Nahe
vorhanden sind. AuBerdem grenzt das Grundstiick an die 6ffentliche Strafe.

V.) Immission

Aufgrund der ermittelten und gegebenen benachbarten Nutzungen und des
festgelegten Gebietscharakters (Wohngebiet) sind keine Immissionskonflikte zu
erwarten.



"  Begrundung zur Einbeziehungssatzung ,Rosengarten”
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V1) Grinordnung, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 8 a Abs. 1 BNatschG ist fur Innenbereichssatzungen nach §34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
vorgesehen.

Die Bewertung und Umsetzung erfolgt anhand des Leitfadens zur Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung.

a) vereinfachte Vorgehensweise nach Checkliste im Leitfaden (alle Fragen 0 bis 6
kénnen mit ,ja“ beantwortet werden, weil z.B. durch Festlegungen von
landschaftstypischen Einbindungen, wie Ausbildung eines griinen Ortsrandes,
Vorlage eines Freiflachengestaltungsplanes und durch die Festsetzung einer GRZ
von 0,30, die Belange des Naturschutzes ausreichend berticksichtigt werden. Da in
der Checkiiste alle Fragen mit ,ja“ beantwortet werden konnten, ist Uber die
konkreten Festsetzungen in der Satzung hinaus kein weiterer Ausgleichsbedarf
gegeben.

Gemeinde Gauksnigshofen 3@ JuLI 2007

(e

Bernhard Rhein, 1. Biurgermeister



