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Gemeinde Gaukonigshofen - Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept ISEK
2. Sitzung der Lenkungsgruppe am 13. Februar 2023

Zur aktiven Begleitung des Planungspro-
zesses im Integrierten Stadtebaulichen
Entwicklungskonzept ISEK ist die Len-
kungsgruppe aus Mitgliedern des Ge-
meinderats, Vertretern der Biirgerschaft
sowie der Verwaltung mit den Planern im
Rathaus zum zweiten Mal zusammen ge-
kommen.

Herr Ullrich von plan&werk erganzt zu-
nichst die Grundlagen der Stadtebaufor-
derung und des ISEK-Prozesses. Anschlie-
Bend wird die durch Ortsbegehungen und
Untersuchungen in den vergangenen Mo-
naten erarbeitete Ortsanalyse erldutert.
Dabei werden Qualitdten und Potentiale
sowie Nutzungskonflikte und Méngel er-
fasst, kartiert, in Pldnen veranschaulicht
sowie in Texten beschrieben.

Stddtebauliche Qualitdten und Potenti-
ale

Eine besondere Qualitdt ist die land-
schaftsrdumliche Lage auf dem Ochsen-
furter Gau am oberen Eingang des Thier-
bachtals.

Der Ortskernbereich bildet ein geschlos-
senes historisches Ortsbhild, das neben
vielen ortsbildpragenden Bauernhéfen
mit teilweise machtigen Scheunen auch
herausragende Einzeldenkmale umfasst.
Insbesondere um den Kirchplatz findet
sich ein Ensemble, das durch umstehende
Gebdude mit teilweise stddtischem Cha-
rakter geprégt ist. Hervorzuheben sind
hierbei das Rathaus mit dem charakteris-
tischen Volutengibel der Renaissance und
die an der hdochsten Stelle des Ortes alles
iberragende Pfarrkirche Heilige Schutzen-
gel, die im Volksmund auch als ,Dom vom
Gau“ bezeichnet wird. Trotz der Gebdu-
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dealter, die sich dber fiinf Jahrhunderte
verteilen und der offenen Bauweise, wirkt
der Kirchplatz stadtebaulich sehr harmo-
nisch und geschlossen. Auch insgesamt
zeigt sich im Ortsbild, dass in allen Epo-
chen groBe oOffentliche oder ortshildpréa-

gende Gebdude in guter architektonischer
Qualitat geplant und gebaut wurden.

AuBerdem finden sich die Zeugnisse des
ehemaligen jiidischen Lebens im Ort: mit
den sogenannten Judenschutzhéusern,
einer Mikwe, dem ehemaligen Schulhaus

Der Nikolausgraben am siidlichen Rand des Altorts

Der siidliche Ortsrand



sowie der Synagoge, die als Gedenkorte
im Rahmen der Kreisgedenkstatte gewid-
met sind. Auch das Wohnhaus von Jakob
von Hirsch am Konigshof 7 sowie ein Ge-
bauderelikt der ehemaligen ,Maschinen-
bauanstalt Gaukonigshofen® der Gebriider
Weikersheimer am sidlichen Ortsrand
sind im Zusammenhang mit Spuren jii-
discher Geschichte im Ort zu erwéhnen.

Das Zusammenleben in Gaukonigshofen
ist durch ein intensives Miteinander im
ehrenamtlichen Engagement und Vereins-
leben gekennzeichnet. Auch das flir unter-
schiedlichste Aktivititen genutzte ,Haus
der Jugend” wird ehrenamtlich betrieben.
Daneben sind die Einrichtungen fiir Kin-
derbetreuung und Schulen wichtige 0f-
fentliche Gebdude, die lberértlich bedeu-
tend sind. Potential zur weiteren Starkung
des Bildungsstandortes bietet die ge-
plante Ansiedlung der Rupert-Egenberger-
Forderschule. Grundsatzlich ist die Bedeu-
tung der Kinder- und Jugendinfrastruktur
ein groBer Standortvorteil fiir Gaukonigs-
hofen. Zusatzlich gilt es kiinftig auch die
Angebote fiir dltere Menschen im Ort zu
starken.

Stadtebauliche Nutzungskonflikte und
Miéngel

GeméaB Baugesetzbuch miissen zur Aus-
weisung eines Sanierungsgebietes stadte-
bauliche Missstdnde vorhanden sein, die
im Zuge der Analysephase identifiziert und
beschrieben werden. Dies sind in erster
Linie Gebdude mit Sanierungsbedarf, teil-
weise in Verbindung mit Leerstand oder
hohem Leerstandsrisiko. Hinzu kommen
ehemalige landwirtschaftliche Nebenge-
bdude und Scheunen, die nach Aufgabe
der Betriebe un- oder untergenutzt sind
und deren baulicher Zustand sich durch
mangelnden Unterhalt verschlechtert.

Im offentlichen Raum finden sich Miss-
stande aufgrund baulicher Méngel, man-
gelnder Gestaltung und Barrierefreiheit
sowie teilweise fehlenden oder unattrak-
tiven Wegeverbindungen.
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Das Angebot an Gastronomie und Nahver-
sorgung ist zuletzt zuriickgegangen und
droht weiter zu schrumpfen. Dies ist in der
Regel mit Leerstdnden, mangeldem Bau-
unterhalt und nachfolgendem Sanierungs-
bedarf verbunden.

Magliche Handlungsfelder und rdum-
liche Schwerpunktbereiche wurden be-
reits bei der letzten Sitzung der Lenkungs-
gruppe besprochen und werden vertiefend
zusammengefasst und in einem Konzept-
plan dargestellt:

Dies sind der sidliche Ortsrand mit dem
Schwerpunktthemen Schullandschaft und
Wegeverbindungen, der 6stliche Ortsrand
bestimmt durch das Thema Erholungs-
und Freizeitlandschaften sowie der nord-
liche Ortsrand, an dem der Erhalt des
historisch offenen Ubergangs zur Kultur-
landschaft im Mittelpunkt steht. AuBerdem
ist die Ortsmitte mit der Entwicklung des
Hauses der Jugend, des alten Bauhofs so-
wie den Themen Scheunen, Schule und
Kreisgedenkstatte ein raumlicher Schwer-
punktbereich.

Wichtig ist es diese Bereiche untereinan-
der zu verkniipfen und insbesondere die
Kinder und ihre Eltern von Siden in die
Ortsmitte des Altorts zu bringen, um dort
Belebung zu schaffen und die Frequenz

fiir die vorhandenen und zukiinftigen An-
gebote zu erhdhen.

AbschlieBend wird in der Runde aus-
fuhrlich der weitere Umgang mit dem
Haus der Jugend diskutiert, nachdem
im- Vorfeld der Lenkungsgruppe bereits
eine Ortsbegehung stattgefunden hatte.
Folgende Punkte werden festgehalten:

e Nach vorldufiger Einschatzung des
Fachgutachters ist die Gebdudesub-
stanz gut, so dass eine Ertiichtigung
der Bereiche Brandschutz, Heizung,
energetische Sanierung, Sanitérein-
richtungen etc. lohnend ist.

e Statik sowie Baustruktur lassen fle-
xible neue Nutzungskonzeptionen mit
verdnderten Grundrissvarianten zu.

e |deen fir kiinftige Nutzungsmdoglich-
keiten sind ein Dorfladen mit ggf.
Imbiss und Automatenladen, Einrich-
tungen zur Seniorenbetreuung oder
Wiederaufnahme der Nutzung durch
Schulsport.

e Der groBe Saal sollte grundsatzlich
erhalten bleiben und weiterhin fiir
Veranstaltungen wie Theaterauffiih-
rungen, Tagungen oder Feiern im zu-
lassigen Rahmen unter 200 Personen
genutzt werden.

Stando:
Kinder, Bild

Konzeptplan mit Darstellung der Verkniipfung wichtiger Schwerpunktbereiche



e Die besondere Atmosphdre der dort
seit rund 60 Jahren etablierten Nut-
zung als Ortstreff wird von den Anwe-
senden hervorgehoben und bestimmt
das positive Image der ,Marke“ Haus
der Jugend.

e Das Engagement im Bilrgervereins
Gaukonigshofen e.V als Trdger der
Halle ist nach wie vor sehr hoch und
auch eine Weiterflihrung durch nach-
rickende Generationen scheint gesi-
chert.

e Seitens des Trdgervereins wird an-
gestrebt ein Nutzungskonzept zu
entwickeln, das einen sich finanziell
selbst tragenden Betrieb des Hauses
der Jugend ermaglicht. Derzeit wird
der Unterhalt hauptsachlich durch
GroBveranstaltungen im Festzelt er-
wirtschaftet.

e Die Errichtung einer Mehrzweckhalle
am Ortsrand wird zu einem Bedeu-
tungsverlust des Hauses der Jugend
fihren und in der Folge zu mangeln-
dem Bauunterhalt mit entsprechend
steigendem Sanierungsbedarf. Lang-
fristig fiihrt dies zwangslaufig zum
Verlust des zentralen Treffpunkts und
einer deutlichen Schwachung der
identitatsstiftenden Ortsmitte durch
Wegfall von Frequenz. Der beste Weg
Gebdaude zu erhalten ist ihre Nutzung.

e  Zur Starkung einer Weiternutzung des
Hauses der Jugend sollten auch die
Themen Wegeverbindungen und Par-
ken vertieft betrachtet werden.

J EEEN
&y GEMEINDE

planswerk

v‘::”“ ’r,
‘Trr‘_( =

NATUR | KULTUR | MITEINANDER

GAUKONIGSHOFEN

Zum weiteren Entscheidungsfindung wird
beschlossen, den Abschluss der Machbar-
keitsstudie des Architekturbiiros Schlicht
Lamprecht Kern abzuwarten. Dort werden
Varianten der Nutzung des Hauses der Ju-
gend sowie eines mdglichen Neubaus ei-
ner Mehrzweckhalle untersucht. Die Vor-
stellung konnte im Frithjahr im Rahmen
einer oOffentlichen Biirgerveranstaltung

erfolgen.

»

Seitens plan&werk wird auBerdem ein
Vorschlag zur Abgrenzung eines Kkiinfti-
gen Sanierungsgebietes erstellt, der als
Grundlage zur Abstimmung der Gemeinde
mit der Regierung von Unterfranken dient.
Ziel ist es bis Herbst 2023 den Beschluss
des ISEK herbeizufiihren und zum Ende
des Jahres die Sanierungssatzung zu be-
schlieBen.

Das Haus der Jugend ist ein zentraler Ortstreff fiir alle Generationen

Der Saal des Hauses der Jugend ist fiir unterschiedliche Veranstaltungen nutzbar. Die bauliche Grundsubstanz ist solide



